Registrazione preliminare online dal 7 marzo 2023: la procedura
ed i modelli

E’ operativo dal 7 marzo 2023, il nuovo servizio telematico dell’Agenzia delle entrate che consente di
registrare online , anche il contratto preliminare di compravendita attraverso il modello “Registrazione di
atto privato” (Rap). La richiesta di registrazione puo essere inviata, insieme agli eventuali documenti da
allegare, attraverso la procedura web disponibile nell’area riservata del sito dell’Agenzia.

L’estensione della funzionalita, prima circoscritta al comodato d’uso, & possibile con il modulo aggiuntivo
del Rap approvato con il provvedimento del direttore delle Entrate del 1° marzo.

Gradualmente, con successivi provvedimenti, la registrazione telematica sara una strada percorribile per
tutti gli atti privati.

Percorso web per il preliminare di compravendita

Compratore e acquirente, prima dell’effettivo passaggio di proprieta del bene, sottoscrivono un accordo
con cui si impegnano reciprocamente a stipulare un successivo contratto di compravendita, con il quale
avverra il definitivo trasferimento dell'immobile. Prima di questa nuova procedura, per registrare il
preliminare era necessario andare, entro 30 giorni dalla firma, presso un ufficio delle Entrate. Da oggi e
possibile con I'accesso diretto all’area riservata dell’Agenzia delle entrate, selezionando la sezione “Servizi”
la categoria “Fabbricati e terreni” e poi la voce “Registrazione atti privati”.

I modello & composto da una parte generale, contenente dati comuni a tutti gli atti privati, e di una parte
speciale riservata a informazioni specifiche riguardanti il tipo di contratto da registrare, nel nostro caso
I’accordo preliminare di compravendita.

Rap puo essere presentato telematicamente dai diretti interessati o tramiti intermediari abilitati. Insieme al
modello, devono essere trasmessi la copia dell’atto da registrare firmato dalle parti ed eventuali altri
documenti come scritture private, inventari, mappe, planimetrie e disegni. Quest’ultimi devono essere
allegati in un unico file, in formato TIF e/o TIFF e PDF/A (PDF/A-1a o PDF/A-1b).

La procedura web messa a disposizione dell’Agenzia delle entrate oltre a consentire la compilazione e la
registrazione online del modello senza bisogno di installare alcun software, calcola automaticamente le
imposte in autoliquidazione (registro e/o bollo), che possono essere versate contestualmente con richiesta
di addebito diretto sul conto corrente del dichiarante.

| contribuenti non obbligati alla registrazione telematica possono presentare il modello Rap presso un
ufficio dell’Agenzia, insieme al contratto e agli eventuali allegati.
Modelli e istruzioni (cliccare sul link per scaricare i modelli)

- Modello - Registrazione di atto privato - pdf

- Istruzioni per la compilazione - pdf

- Guida operativa - pdf

- Modello di versamento unificato - F24 Ordinario - pdf

- Avvertenze per la compilazione del modello - pdf

- Informativa sul trattamento dei dati personali - pdf

- Modello 69 - Richiesta di registrazione e adempimenti successivi - pdf

- Istruzioni per la compilazione del modello 69 - pdf

- Informativa sul trattamento dei dati personali (Modello 69) - pdf

(Articolo tratto da Professione Geometra Rivista online dell’Associazione Nazionale Donne Geometra —
08.03.2023)


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/compilazione-e-invio-via-web-rap-web
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/4884627/REGISTRAZIONE+DI+ATTO+PRIVATO+mod.pdf/dc1036d7-510e-7072-eaf4-f6abd0e755a0
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/4884627/REGISTRAZIONE+DI+ATTO+PRIVATO+istr.pdf/1b34d705-4c26-5dcc-adb5-c7469d09fe8d
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/4885087/guida_RAP_webAccessibile.pdf/53bf5969-4711-2024-a5fc-e8c600f5607f
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/250689/Modello+di+versamento+unificato+-+F24+Ordinario_i+Modello+F24+%282%29.pdf/b773b043-a490-82de-550a-eda75246efa0
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/250689/Avvertenze+per+la+compilazione+del+modello_Avvertenze+modello+F24.pdf/fa5458b1-c37b-23db-a395-a730fe393fc5
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/251856/Informativa+F24_03_12_2019.pdf/984aa6cf-dc69-8fe3-4040-7cb2c0fe52e4
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/267187/Modello+69+contratto+locazione_modello+69_mod.pdf/bb5647c1-f10b-af16-4219-ef2f11abfa99
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/267187/Modello+69+Istruzioni_modello+69_istr+colore.pdf/a77f744f-c853-e478-bd5f-a55fa498a895
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/267187/Informativa+Mod.69.pdf/d1881a20-27dd-d26b-d1a8-d2fe3a9d7f2c
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